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Informe de auditoria de cuentas anuales consolidadas
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Metrovacesa Promocién y Arrendamiento, S.A. por encargo de la Direccion:

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Metrovacesa Promocién y Arrendamiento, S.A.y
sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2016, la
cuenta de resultados, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la
memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al ejercicio comprendido entre el 15 de
septiembre de 2016 y el 31 de diciembre de 2016.

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Grupo a 31 de diciembre de
2016, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados, correspondientes al
ejercicio comprendido entre el 15 de septiembre de 2016 y el 31 de diciembre de 2016, de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, adoptadas por la Union europea (NIIF-
UE), y demas disposiciones del marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion
en Espafia.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia, segin lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos
prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora hayan afectado a
la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, seglin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria de
las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de
nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacion de nuestra
opinién sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.
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Aspectos mas relevantes de la

auditoria

Modo en el que se han tratado en la
auditoria

Activos netos provenientes de una escision

La sociedad Metrovacesa Promocién y
Arrendamiento, S.A, fue creada con motivo
de la escisién con extincion total de
Metrovacesa, S.A., aprobada en la Junta
General de Accionistas de fecha 15 de
septiembre de 2016.

El patrimonio que ha recibido Metrovacesa
Promocién y Arrendamiento, S.A., estaba
constituido por un conjunto de activos y
pasivos asociados a suelos y obras en curso
con destino terciario para su promocion y
posterior arrendamiento a terceros, los
cuales no fueron considerados por la
Direccién como constituyentes de un
negocio. Dichos activos y pasivos se
contabilizaron en el momento de la
transaccion a su valor razonable.

La importancia de este aspecto en relacién a
si los activos y pasivos recibidos constituyen
un negocio, radica en las implicaciones, tanto
en la valoracion de las partidas, como en el
momento a partir de las cuales las
transacciones asociadas a los mismos tienen
reflejo en las cuentas anuales consolidadas.
Por tanto, ha requerido juicio por parte de la
Direccion y ha constituido la transaccion més
significativa del ejercicio.

En la nota 1 de las cuentas anuales
consolidadas adjuntas se incluyen los
detalles de los importes de los activos y
pasivos aportados.

A los efectos del tratamiento contables de los activos
y pasivos netos recibidos con motivo de la escision
hemos realizado los siguientes procedimientos:

- Hemos obtenido por parte de la Direccion las
escrituras de escision y de constitucion de la
Sociedad, asi como el informe de experto del
patrimonio escindido.

- Analisis, a través de reuniones con la
Direccién y de la documentacion facilitada, de
la naturaleza de los activos y pasivos
escindidos, los términos en los que se
escindieron y la situacién en la que estaban
respecto a su susceptibilidad para generar
rendimientos en el momento de la escision.

- Adicionalmente, hemos contrastado el
entendimiento realizado por la Direccién a tal
respecto y el tratamiento contable aplicado.

El resultado de todos los procedimientos realizados
pone de manifiesto que la calificacién de la
transaccién como un conjunto de activos netos se
encuentra justificada en el contexto de la
transaccion.

Valoracién de inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias constituyen
mas de un 95% de los activos del Grupo. El
Grupo aplica el modelo de valor razonable de
acuerdo con la NIC 40 para valorar su
cartera de inversiones inmobiliarias,
registrando el cambio de valor de las mismas
en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidadas. Motivo por el cual, a 31 de
diciembre de 2016, el Grupo ha registrado en
la cuenta de pérdidas y ganancias una
pérdida neta por cambio de valor de la
cartera que asciende a 17 millones de euros.

Hemos revisado la valoracion de las inversiones
inmobiliarias realizada por el experto independiente
de la direccion para concluir si la valoracion es
razonable para los objetivos de la informacion
financiera aplicando los siguientes procedimientos:

- Obtencién de los informes de valoracién de
las inversiones inmobiliarias utilizadas en el
momento de la constitucion de la Sociedad
dominante del Grupo, asi como al cierre de
las cuentas anuales consolidadas.
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Aspectos mas relevantes de la Modo en el que se han tratado en la
auditoria auditoria

El Grupo registra el valor de mercado de las - Comprobacién de la competencia, capacidad
inversiones inmobiliarias basandose en las e independencia del experto mediante la
valoraciones realizadas por un experto obtencién de una confirmacién y la
independiente, conforme a la metodologia constatacion de su reconocido prestigio en el
detallada en la nota 2.11 y nota 4 las cuentas mercado, asi como discusién de los

anuales consolidadas adjuntas. principales aspectos de la valoracion

mediante reuniones con el experto.

- Realizacion de pruebas para contrastar los
datos utilizados en la valoracién, contando
para ello con nuestros expertos en valoraciéon

- Comprobacién la adecuacion del método y las
hipotesis utilizadas teniendo en cuenta las
condiciones del mercado.

El resultado de todos los procedimientos realizados
pone de manifiesto que las valoraciones
proporcionadas se encuentran en un rango
razonable respecto a las condiciones del mercado en
las fechas a las que se refieren.

Otra informacion: Informe de gestion consolidado

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestiéon consolidado del ejercicio
comprendido entre el 15 de septiembre de 2016 y el 31 de diciembre de 2016, cuya formulacién es
responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma parte integrante de las
cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestiéon consolidado, de conformidad con lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestién consolidado con las cuentas anuales
consolidadas a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacién de la auditoria de las
citadas cuentas y, sin incluir informaci6n distinta de la obtenida como evidencia durante la misma.
Asimismo, nuestra responsabilidad con respecto al el informe de gestiéon consolidado consiste en
evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de gestion consolidado son conformes
a la normativa que resulta de aplicacion. Si basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos
que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre el trabajo realizado, segtin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que contiene el
informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio
comprendido entre el 15 de septiembre de 2016 y el 31 de diciembre de 2016 y su contenido y
presentacion es conforme a la normativa que resulta de aplicacion.
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Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales
consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera
y de los resultados del Grupo, de conformidad con las NIIF-UE y demés disposiciones del marco
normativo de informacién financiera aplicable al Grupo en Espafia, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales consolidadas libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad dominante
son responsables de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segiin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los citados
administradores tienen intencién de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en su
conjunto est4n libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de 12 actividad de auditoria
de cuentas en Espafla, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material
debida a fraude es més elevado que en el caso de una incorrecciéon material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

° Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno del Grupo.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores de la
Sociedad dominante.
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o Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria.
Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Grupo deje de ser
una empresa en funcionamiento.

o Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales consolidadas

representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen
fiel.

) Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacién financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del grupo para expresar una opinion sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccion, supervision y realizacion de
la auditorfa del grupo. Somos los tinicos responsables de nuestra opinion de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria, planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados
mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar ptiblicamente la cuestion.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. (S0242)
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METROVACESA PROMOCION Y ARRENDAMIENTO, S.A. Y SOCIEDADES

DEPENDIENTES

BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO

ANUAL TERMINADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Expresadas en miles de euros)

ACTIVOS

Activos no corrientes

Inversiones inmobiliarias

Activos financieros no corrientes

Activos por impuestos diferidos

Total activos no corrientes

Activos corrientes

Existencias

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Otros Activos financieros corrientes
Administraciones Publicas deudoras
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Total activos corrientes

Total activos

Las notas 1 a 20 adjuntas forman parte integrante de estas Cuentas Anuales Consolidadas.

Nota  31/12/2016
4 312.845
6y8 416
13 4
313.265

7 1.197

6 158

6 121
y 13 32
9 8.655
10.163

323.428



METROVACESA PROMOCION Y ARRENDAMIENTO, S.A. Y SOCIEDADES

DEPENDIENTES

BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO

ANUAL TERMINADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Expresadas en miles de euros)

PATRIMONIO NETO

Patrimonio Neto atribuible a los accionistas de la Sociedad

Capital social
Prima de emision

Reservas en sociedades consolidadas por puesta en equivalencia

Ganancias acumuladas

Total patrimonio neto

PASIVOS

Pasivos no corrientes

Provisiones

Otros pasivos financieros no corrientes
Pasivos por impuestos diferidos

Total pasivos no corrientes

Pasivos corrientes

Provisiones

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Administraciones Publicas Acreedoras
Total pasivos corrientes

Total pasivos
Total patrimonio y pasivo

Las notas 1 a 20 adjuntas forman parte integrante de estas Cuentas Anuales Consolidadas

Nota 31/12/2016
10 307.528
10 14.560
10 (1.579)
10 (10.758)

309.751

11 10.409

6yl12 1.522

13 1.514

13.445

12 110

6 103
12y

13 19

232

13.677

323.428




METROVACESA PROMOCION Y ARRENDAMIENTO, S.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADAS CORRESPONDIENTES AL
PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 15 DE SEPTIEMBRE DE 2016 Y EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2016

(Expresadas en miles de euros)

Ejercicio
comprendido
OPERACIONES CONTINUADAS Nota entre el
15/09/2016 y
31/12/2016
Ventas 14 329
Coste de las ventas 14 (336)
Gastos de personal
Servicios exteriores (66)
Variacién de las provisiones de trafico 6.359
RESULTADO DE EXPLOTACION 6.286
Variaciones de valor de inversiones inmobiliarias 4 (17.040)
OTROS RESULTADOS (17.040)
Gastos financieros Q)
RESULTADO FINANCIERO Q)
Participacion en el resultado neto de asociadas y negocios conjuntos 17
contabilizados por el método de la participacion 17)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (10.772)
Impuesto sobre las ganancias 13 (1.514)
RESULTADO DEL PERIODO 10 (12.286)

Las notas 1 a 20 adjuntas forman parte integrante de estas Cuentas Anuales Consolidadas



METROVACESA PROMOCION Y ARRENDAMIENTO, S.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADOS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 15 DE SEPTIEMBRE
DE 2016 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

(Expresadas en miles de euros)

A. ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS.

31/12/2016

Resultado del ejercicio (12.286)

Otro resultado global

Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto

Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto
Ingresos y gastos imputados a la cuenta de pérdidas y ganancias
Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

Otro resultado Global del ejercicio

Resultado Global Total del Ejercicio (12.286)

Las notas 1 a 20 adjuntas forman parte integrante de estas Cuentas Anuales Consolidadas



ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIOS ANUAL TERMINADO EL 31

DE DICIEMBRE DE 2016 (Expresadas en miles de euros)

B. ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

Reservas en

. sociedades
Capital Pr.'“??‘ Reservas | consolidadas | Ganancias T_otal .
. emision - Patrimonio
Social . voluntarias por puesta | acumuladas
acciones en Neto
equivalencia

Saldo final ejercicio 2015 - - - - - -
Aportacion de activos y pasivos netos procedentes de la escision | 307.528 14.560 (2.735) (1.579) 4.263 322.037
Total ingresos y gastos reconocidos en el gjercicio - - - - (12.286) (12.286)
Saldos al 31 de diciembre de 2016 307.528 | 14.560 (2.735) (1.579) (8.023) 309.751

Las notas 1 a 20 adjuntas forman parte integral de las Cuentas Anuales Consolidadas




METROVACESA PROMOCION Y ARRENDAMIENTO, S.A. Y SOCIEDADES

DEPENDIENTES

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES A LOS
EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

(Expresadas en miles de euros)

1. FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
EXPLOTACION

Resultado del periodo antes de impuestos
Ajustes al resultado:

Variacion de provisiones

Deterioro de instrumentos financieros
Variaciones de valor de inversiones inmobiliarios
Gastos financieros

Resultado ajustado

Cambios en el capital circulante:

- Existencias

Otros pasivos financieros no corrientes

Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion
- Pagos de intereses (-)

- Cobros de intereses

- Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios

Total flujos de efectivo netos de las actividades de
Explotacién

2. FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
INVERSION

Inversiones en:

Inversiones inmobiliarias

Total flujos de efectivo netos de las actividades de inversién
3. FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE

FINANCIACION

Total flujos de efectivo netos de las actividades de
financiacion

AUMENTO/ DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O
EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio

Ejercicio comprendido entre

Nota o) 15/09/2016 y el 31/12/2016

(10.772)

(6.359)

17.040

(90)

@
107

15

74
74

88

8.567
8.655

Las notas 1 a 20 adjuntas forman parte integral de las Cuentas Anuales Consolidadas



1.

INTRODUCCION, BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS Y
OTRA INFORMACION

a) Informacion general

En Junta General de Accionistas de fecha 15 de septiembre de 2016 se aprobé la escisién total de Metrovacesa,
S.A., produciendo la extinciéon de ésta, consistente en la division de todo su patrimonio en unidades patrimoniales
diferenciadas (Comercial, residencial y patrimonio no estratégico). Dichas unidades se transmitieron en bloque y por
sucesion universal a Merlin Properties SOCIMI, S.A., Testa Residencial SOCIMI, S.A., y la sociedad de nueva
creacion Metrovacesa Promocién y Arrendamiento, S.A., respectivamente.

Las sociedades beneficiarias, al adquirir en bloque el patrimonio escindido de Metrovacesa, S.A, suceden a ésta,
cada una con respecto a la parte del patrimonio escindido que reciben, en todas las relaciones juridicas, expectativas,
acciones, obligaciones, responsabilidades y cargas de la misma.

Metrovacesa Promocion y Arrendamiento (en adelante la Sociedad) se constituyd por tiempo indefinido como
consecuencia de la escision total de Metrovacesa, S.A. el 20 de octubre de 2016 bajo la denominacion de
“Metrovacesa Promocion y Arrendamiento, S.A.”

El patrimonio no estratégico que ha recibido la Sociedad, esté constituido principalmente por un conjunto de suelos
y obras en curso con destino terciario para su promocién y posterior arrendamiento a terceros, y ciertos activos
pasivos asociados, destinados a su explotacion en arrendamiento por terceros cuyas caracteristicas no se
corresponden con el perfil definido para sus inversiones por Merlin Properties SOCIMI, S.A. La valoracion atribuida
a las inversiones consideradas como patrimonio no estratégico de Metrovacesa asciende a 326.495.000 €, por lo
que la sociedad beneficiaria de nueva constitucion se constituy6 con un capital social de 307.527.815,40 €, dividido
en 3.075.278.154 acciones, que se adjudicaron a los accionistas de Metrovacesa, S.A. en el momento de su escision
en un canje de una accién de la nueva sociedad por una accion de Metrovacesa, adquiriendo éstos la totalidad del
capital social de la nueva sociedad.

El domicilio social de la Sociedad esté situado en Parque Via Norte, calle Quintanavides 13, 28050 Madrid.
La Sociedad tiene por objeto:

e La adquisicion o construccion de toda clase de fincas y construcciones para su edificacién o mejora con el
fin de su ulterior venta.

e La promocion, urbanizacion y parcelacién de bienes inmuebles en general.

e La adquisicién de suelo, aprovechamientos urbanisticos o cualquier clase de derechos reales sobre bienes
inmuebles para su venta.

e El desarrollo, directamente o a través de sus sociedades filiales de actuaciones de: a) Gestién inmobiliaria
en beneficio propio o en favor de terceros; y b) Promocion y gestién de comunidades inmobiliarias.

e Participar, en los términos que el Consejo de Administracion determine, en el capital de otras sociedades
cuyo objeto social sea analogo al descrito en los numeros precedentes.

Las presentes cuentas anuales han sido elaboradas y formuladas por el Consejo de Administracion el 28 de marzo
de 2017.

Las cifras contenidas en estas cuentas anuales, se muestran en miles de euros salvo mencion expresa.



Las masas patrimoniales que se integran al Grupo en dicha fecha son las siguientes:

ACTIVOS 15/09/2016
Inversiones inmobiliarias 329.811
Existencias 1.195

Cuentas a cobrar con empresas de

grupo y asociadas 484
Otros Activos financieros corrientes 199
Tesoreria 8.566
Total activos 340.255
PASIVOS 15/09/2016
Provisiones 16.562
Otros pasivos 1.605
Total pasivos 18.167
Activos y Pasivos Netos 322.088

Dicha escision ha tenido la consideracion de aportacion de activos al no poder ser consideradas
individualmente como negocio. Esta consideracion ha supuesto que se hayan incorporado a valor razonable
en el momento en que se aprobd la misma.

BASES DE PRESENTACION DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2016, que han sido obtenidos de los registros contables de la
sociedad matriz y el resto de las sociedades integradas en el Grupo al 31 de diciembre de 2016, han sido preparadas
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y la Interpretaciones del Comité
Internacional de Informacion Financiera (CINIIF) adoptadas por la Unién Europea (en conjunto, la NIIF-UE), de
conformidad con el Reglamento (CE) n° 1606/2002 del Parlamento y del Consejo Europeo y sucesivas
modificaciones y estén cubiertas por la NIIF 1, "Adopcion de las NIIF por primera vez".

La preparacion de estas cuentas anuales consolidadas con arreglo a la NIIF-UE exige el uso de ciertas
estimaciones contables criticas. También exige a la Direccién que ejerza su juicio en el proceso de aplicar las
politicas contables del Grupo. En la Nota 2.2 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las areas donde las hipétesis y estimaciones son significativas para las cuentas anuales
consolidadas.

La fecha a partir de la cual se considera que las operaciones han sido realizadas por cuenta de la nueva Sociedad
sera la de aprobacién en junta del proyecto de escision, dicho acuerdo se produjo el 15 de septiembre de 2016.

Las presentes cuentas anuales consolidadas no incluyen informacién sobre segmentos, ya que tanto la NIC 14
como la NIIF 8, permiten no incluir dicha informaciéon cuando la sociedad matriz del grupo no tiene valores
(acciones o deuda) admitidos a cotizacion, ni estan dichos valores en proceso de admisién a cotizacion. Por el
mismo motivo, no se incluye informacién sobre ganancia por accion, siguiendo lo permitido por la NIC 33.

Las cifras contenidas en estas cuentas anuales consolidadas estan expresadas en miles de euros salvo que se
indique lo contrario.

2.1 Entrada en vigor de nuevas normas contables
Durante el ejercicio 2016 han entrado en vigor las siguientes normas e interpretaciones de aplicacién obligatoria,

ya adoptadas por la Unién Europea, que, en caso de resultar de aplicacion, han sido utilizadas por el Grupo en
la elaboracion de la informacion adjunta al 31 de diciembre de 2016:



2.1.1 Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de aplicacion obligatoria en el ejercicio que

comenzo el 1 de enero de 20161

Aprobadas para su uso en la Unién Europea

Aplicacién
obligatoria ejercicios
iniciados a partir de:

Modificaciones NIC 1: Iniciativa
desgloses (Diciembre 2014)

Diversas aclaraciones en relaciéon
con los desgloses (materialidad,
agregacion, orden de las notas,
etc.).

1 de enero de 2016

Modificacion de la NIC 16 y NIC 38
Métodos aceptables de
depreciacién y amortizacion
(publicada en mayo de 2014)

Clarifica los métodos aceptables de
amortizacion y depreciacion del
inmovilizado material e intangible,
gue no incluyen los basados en
ingresos.

1 de enero de 2016

Modificacion a la NIC 16 y MC 41:
Plantas productoras (publicada en
junio de 2014)

Las plantas productoras pasaran a
llevarse a coste, en lugar de a valor
razonable.

1 de enero de 2016

Mejoras a las NIIF Ciclo 2012-2014
(publicada en septiembre de 2014)

Modificaciones menores de una serie
de normas.

1 de enero de 2016

Modificacion a la NIC 27 Método
de puesta en equivalencia en
Estados Financieros Separados
(publicada en agosto de 2014)

Se permitra la puesta en
equivalencia en los estados
financieros individuales de un
inversor.

1 de enero de 2016

Modificacion a la NIIF 11
Contabilizacion de las
adquisiciones de participaciones
en operaciones conjuntas
(publicada en mayo de 2014)

Especifica la forma de contabilizar la
adquisicion de una participacion en
una operacion conjunta cuya
actividad constituye un negocio.

1 de enero de 2016

1Las normas anteriores no han tenido un impacto significativo en las cuentas anuales consolidadas.

2.1.2 Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de aplicacion obligatoria en ejercicios

posteriores al ejercicio natural que comenzé el 1 de enero de 2016 (aplicables de 2016 en adelante)

A la fecha de formulacidon de estas cuentas anuales consolidadas, las siguientes normas e interpretaciones
habian sido publicadas por el IASB pero no habian entrado aun en vigor, bien porque su fecha de efectividad es
posterior a la fecha de las cuentas anuales consolidadas, o bien porque no han sido ain adoptadas por la Unién

Europea:

10



No aprobadas para su uso en la Unién Europea

Aplicacion
obligatoria ejercicios
iniciados a partir de:

NIIF 15 Ingresos procedentes de
contratos con clientes (publicada en
mayo de 2014)

Nueva norma de reconocimiento de
ingresos (Sustituye a la NIC 11, NIC 18,
CINIIF 13, CINIIF 15, CINIIF 18 y SIC-31).

Periodos anuales
iniciados a partir del 1
2018

NIIF 7 Instrumentos financieros
(modificacion diciembre 2011).

Aclaracion de la compensacion de activos
y pasivos financieros.

1 de enero de 2015

NIIF 9 Instrumentos financieros
(ultima fase publicada en julio de
2014).

Sustituye a los requisitos de clasificacion,
valoracioén, reconocimiento y baja en
cuentas de activos y pasivos financieros, la
contabilidad de coberturas y deterioro de
NIC 39.

1 de enero de 2018

Modificaciones de la NIC 7
(publicada en enero 2016)

Objetivo de facilitar a los usuarios de los
estados financieros evaluar los cambios en
los pasivos derivados de las actividades de
financiacion.

1 de enero de 2017

Modificaciones de la NIC 12
(publicada en enero 2016)

Clarifica el reconocimiento de activos por
impuesto diferido por pérdidas no
realizadas.

1 de enero de 2017

Modificacion NIIF 10 y NIC 28 Venta
0 aportacion de activos entre un
inversor y su asociada/negocio
conjunto (publicada en septiembre
de 2014)

Clarificacion en relacion al resultado de
estas operaciones si se trata de negocios o
de activos.

1 de enero de 2016

Modificaciones NIIF 10, NIIF 12y
NIC 28: Sociedades de Inversion
(Diciembre 2014)

Clarificaciones sobre la excepcion de
consolidacién de las sociedades de
Inversion.

1 de enero de 2016

Modificaciones NIIF 16

Cambio en el tratamiento contable de los
arrendamientos.

1 de enero de 2019

El Grupo esta evaluando los impactos que la aplicacion futura de estas normas podria tener en las cuentas
anuales una vez entren en vigor. La evaluacion preliminar del Grupo es que los impactos de la aplicacién de

estas normas no seran significativos.

2.2 Transiciéon alas Normas Internaciones de Informacién Financiera

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio comprendido entre el 15 de
septiembre de 2016 y el 31 de diciembre 2016 son las primeras cuentas anuales que se formulan
correspondientes a este grupo resultante de la escision de activos de Metrovacesa, S.A. que cumplen con
NIIF-UE. Estas cuentas anuales consolidadas se han preparado como se describe en la nota 2.11. El Grupo
ha aplicado la NIIF 1 en la preparacion de estas cuentas anuales consolidadas.

En la preparacion de estas cuentas anuales consolidadas de acuerdo con la NIIF 1, el Grupo ha
aplicado algunas de las excepciones obligatorias y ninguna de las exenciones optativas a la aplicacion
retroactiva de la NIIF-UE, porque no eran aplicables.

Las cuentas anuales consolidadas se han elaborado de acuerdo con el enfoque de coste histdrico,
aungue modificado por la revalorizacion de las inversiones inmobiliarias a valor razonable con cambios

en resultados.

El importe de los activos aportados se corresponden con el valor razonable del momento de la escision.
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2.3 Cambios en criterios contables y estimaciones realizadas

En las presentes cuentas anuales consolidadas adjuntas se han utilizado ocasionalmente estimaciones
realizadas por la Direccion de la Sociedad Dominante y de las entidades consolidadas para cuantificar
algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas.
Basicamente, estas estimaciones, realizadas en funcién de la mejor informacién disponible, se refieren
a los siguientes aspectos:

- Reconocimiento de ingresos

El Grupo evalla para cada transmisién de inmuebles si cumple con los requisitos para el
reconocimiento de los ingresos descritos en la nota 2.11.f, presentando especial atencion a
los analisis de transmision de riesgos y ventajas significativas.

- Determinacién de las provisiones.

El grupo hace estimaciones y juicios, basados en informacién obtenida de expertos
independientes y la propia experiencia del Grupo en base a informacion histérica, en relacion
a todas las provisiones tales como:

Provisiones relacionadas con activos financieros (Nota 6)

Provisiones por deterioro de inversiones inmobiliarias y existencias (Nota 4y 7)
Provisiones relacionadas con cuentas comerciales a cobrar (Nota 8)
Provisiones para riesgos y gastos (Nota 11)

O O O O

- Estimacién de valores razonables

El valor de mercado de las inversiones inmobiliarias y existencias que ha sido obtenido de las
valoraciones efectuadas por expertos independientes al 31 de diciembre de 2016. Dichas
valoraciones se realizan de acuerdo con los criterios establecidos por "The Royal Institution
of Chartered Surveyors" (RICS).

En relacion con los activos y pasivos valorados a valor razonable, el Grupo ha seguido la
jerarquia definida en la NIIF 13 para su clasificacion en funcién de los datos de entrada
utilizados en la valoracion de los mismos y de su observabilidad en mercado.

o Nivel 1: Precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos a los que la entidad puede acceder en la fecha de la valoracion.

o Nivel 2: Datos distinguidos de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que son
observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente a través de técnicas
de valoracién que emplean datos observables del mercado.

o Nivel 3: Datos de entrada no observables en mercado para el activo o pasivo.

De acuerdo con la nueva normativa NIIF 13, el nivel jerarquico al que se clasifica un activo o
pasivo en su totalidad (Nivel 1, Nivel 2 o Nivel 3) se determina en funcion del dato de entrada
relevante empleado en la valoracién méas bajo dentro de la jerarquia de valor razonable. En
caso de que los datos de entrada utilizados para medir el valor razonable de un activo o pasivo
pueden clasificarse dentro de los diferentes niveles, la medicion del valor razonable se
clasifica en su totalidad en el mismo nivel de la jerarquia de valor razonable que el dato de
entrada de nivel mas bajo que sea significativo para la medicion del valor.

Adicionalmente, en la Nota 4 se incluye informacién relativa a la determinacion del valor
razonable de las inversiones inmobiliarias, conforme a las técnicas de valoracion que se
describen en dicha Nota.

- Caélculo de los valores razonables, de los valores en uso y de los valores actuales

El calculo de los valores razonables, valores en uso y valores actuales implica el calculo de
flujos de efectivo futuros y la asuncion de hipétesis relativas a los valores futuros de los flujos,
asi como las tasas de descuento aplicables a los mismo. Las estimaciones y las asunciones
realizadas estan basadas en la experiencia historica y en otros factores diversos que son
entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias

12



Sin perjuicio de que los criterios de estimacion se basan en apreciaciones racionales y con fundamento
en elementos objetivos de andlisis, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los proximos periodos o ejercicios; lo que se haria, en
el caso de ser preciso y conforme a lo establecido en la NIC 8, de forma prospectiva reconociendo los
efectos del cambio de estimacién en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada de los periodos o
ejercicios afectados.

2.4 Comparacion de la informacion

La Sociedad se constituy6 el 20 de octubre de octubre de 2016, si bien a efectos contables los presentes
estados financieros comprenden los resultados generados desde el momento de la aprobacién en junta
del proyecto de escisi6on el dia 15 de septiembre de 2016, considerandose por tanto el ejercicio
correspondiente al periodo comprendido entre el 15 de septiembre de 2016 y el 31 de diciembre de 2016.
En consecuencia, éstas son las primeras cuentas que formulan los administradores, no existiendo por
tanto, cifras comparativas.

2.5 Correccion de errores

En las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2016 no se han producido correcciones de errores
significativos.

2.6 Estacionalidad de las transacciones del Grupo

Dadas las actividades a las que se dedican las Sociedades del Grupo, las transacciones del mismo no
cuentan con un caracter ciclico o estacional relevante. Por este motivo no se incluyen desgloses
especificos en las presentes notas explicativas de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2016.
2.7 Importancia relativa

Al determinar la informacion a desglosar en las presentes notas explicativas sobre las diferentes

partidas de los estados financieros u otros asuntos, el Grupo, ha tenido en cuenta la importancia
relativa en relacién con las cuentas anuales consolidadas.

2.8 Empresa en funcionamiento

El Grupo presenta a 31 de diciembre de 2016 un fondo de maniobra positivo por importe de 9.931
miles de euros. Como resultado de ello, los Administradores de la Sociedad Dominante han preparado
estas cuentas anuales consolidadas aplicando el principio contable de empresa en funcionamiento.

2.9 Estado de flujos de efectivo consolidado

En el estado de flujos de efectivo consolidado se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes
sentidos:

. Flujos de efectivo son las entradas y salidas de efectivo y equivalentes al efectivo.

. Actividades de explotacion son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos
ordinarios de la entidad, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas como de
inversion o financiacion.

. Actividades de inversién son las de adquisicion y disposicion de activos a largo plazo, asi
como de otras inversiones no incluidas en el efectivo y los equivalentes al efectivo.

. Actividades de financiaciéon son las actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion de los capitales propios y de los préstamos tomados por parte de la entidad.

A efectos de la elaboracién del estado de flujos de efectivo consolidado, se ha considerado como
"efectivo y equivalentes de efectivo" la caja y depositos bancarios a la vista, asi como aquellas
inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados
de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.
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2.10 Moneda funcional

El euro es la moneda en la que se presentan las cuentas anuales consolidadas, por ser ésta la moneda
funcional en el entorno en el que opera el Grupo.

2.11 Normas de valoracién

En la elaboracion de las presentes cuentas anuales consolidadas del Grupo Metrovacesa Promocion
y Arrendamiento correspondientes al ejercicio 2016, se han aplicado los siguientes principios, politicas
contables y criterios de valoracion:

a. Inversiones inmobiliarias

Las propiedades que se mantienen para la obtencién de rentas a largo plazo o para la
revalorizacion del capital o de ambos, y que no esti ocupado por las empresas del Grupo, se
clasifican como inversiones inmobiliarias. Las inversiones inmobiliarias comprenden en su mayoria
suelos que estan siendo construidos o seran desarrollados para uso futuro como inversion
inmobiliaria.

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su coste, incluyendo los costes de
transaccion relacionados y costes de financiacién, si fueran de aplicacion. Después del
reconocimiento inicial, las inversiones inmobiliarias se contabilizan por su valor razonable.

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias refleja, entre otras cosas, los ingresos por
rentas de arrendamientos y otras hipétesis que participantes en el mercado considerarian al
valorar la propiedad en las condiciones actuales del mercado.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo sélo cuando es probable que los
beneficios econdémicos futuros asociados con el gasto fluyan al Grupo y el coste del elemento
puede ser valorado de manera fiable. El resto de gastos de reparaciones y mantenimiento se
registran en la cuenta de resultados cuando se incurren. Cuando se sustituye parte de una
inversion inmobiliaria, el valor en libros de la parte reemplazada es dado de baja.

Si la valoracién obtenida para una propiedad mantenida en arrendamiento es neta de todos los pagos
gue se espera que sea hecho, cualquier pasivo registrado por separado en el balance al respecto de
arrendamiento se afiade de nuevo a llegar al valor en libros de la inversiéon inmobiliaria para los
fines contables.

Los cambios en el valor razonable se reconocen en la cuenta de resultados. Las inversiones
inmobiliarias son dadas de baja cuando se han dispuesto.

El valor de mercado de las existencias del Grupo al 31 de diciembre de 2016, es calculado en
funcién de las valoraciones realizadas por el experto independiente no vinculado al Grupo, Savills
Consultores Inmobiliarios, S.A.

Dicho valorador independiente calcula principalmente el valor de mercado por el método de
descuento de flujos de caja y comparacion y sus valoraciones se realizan de acuerdo con los
Estandares de Valoracion y Tasacion publicados por la Royal Institute of Chartered Surveyors
(RICS) de Gran Bretafia, y de acuerdo con los Estandares Internacionales de Valoracion (IVS)
publicados por el Comité Internacional de Estandares de Valoracién (IVSC).

Para el célculo de dicho valor razonable, los métodos utilizados han sido el descuento de flujos de
caja (DFC) y comparacion. El método DFC consiste en plantear el desarrollo de una promocion para
su venta a la finalizacion de la mista o en rentabilidad a través de las rentas contratadas, detrayendo
en cada momento del tiempo los gastos que sean necesarios para llevar a término la misma e
ingresando en cada momento del tiempo las ventas o las rentas generadas por el activo. La
metodologia de comparacion se basa en el principio de sustitucion. Este método permite calcular el
valor de mercado de una inmueble realizando un estudio de mercado que permita disponer de una
serie de comparable.

Cuando el Grupo dispone de una propiedad a su valor razonable en una transaccion en
condiciones de independencia mutua, el valor de libros inmediatamente antes de la venta se
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ajusta al precio de la transaccion, y el ajuste es registrado en la cuenta de resultados dentro de
la ganancia neta del ajuste del valor razonable de las inversiones inmobiliarias.

Si una inversién inmobiliaria se convierte en propiedad ocupada por sus propietarios, ésta se
reclasifica como inmovilizado material. Su valor razonable a la fecha de reclasificacion se
convierte en su coste para los efectos contables posteriores.

Si un elemento de propiedades ocupadas por sus propietarios se convierte en una inversion
inmobiliaria, ya que su uso ha cambiado, la diferencia resultante entre el valor contable y el valor
razonable de este elemento en la fecha de transferencia es tratada de la misma forma que una
revaluacion segun la NIC 16. Cualquier incremento resultante en el valor de libros de la propiedad
se reconoce en la cuenta de resultados en la medida que reverte una pérdida por deterioro anterior,
con cualquier incremento que queda reconocido en otro resultado global y aumento directamente
al patrimonio en la reserva por revaluacion. Cualquier disminucion resultante en el valor de libros
de la propiedad se reconoce inicialmente en otro resultado global contra cualquier reserva de
revalorizacion reconocida previamente, con disminucién restante reconocido en la cuenta de
resultados.

Cuando una inversion inmobiliaria se somete a un cambio de su uso, evidenciado por el inicio del
desarrollo con vistas a la venta, la propiedad se transfiere a las existencias. El coste atribuido de
propiedad para su posterior contabilizacion como existencias es su valor razonable a la fecha del
cambio de su uso.

b. Existencias

El Grupo considera que sus existencias no cumplen los requisitos en la NIC 40 para su
consideraciéon como inversiones inmobiliarias. Consecuentemente, se consideran existencias los
terrenos y demas propiedades que se mantienen para su venta 0 para su integracion en una
promocion inmobiliaria.

Los terrenos y solares se valoran a su precio de adquisicion, incrementado por los costes de las
obras de urbanizacién, si los hubiere, los gastos relacionados con la compra (Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales, gastos de registro, etc.) y los gastos financieros incurridos en el
periodo de ejecucién de las obras de urbanizacién, o a su valor estimado de mercado (considerado
como el valor recuperable), el menor.

Se consideran como obras en curso los costes incurridos en las promociones inmobiliarias, o parte
de las mismas, cuya construccion no se ha finalizado a la fecha de cierre del ejercicio. En estos
costes se incluyen los correspondientes al solar, urbanizacién y construccion, la activacion de los
gastos financieros incurridos durante el periodo de construccion, asi como otros costes directos e
indirectos imputables a los mismos. Los gastos comerciales se cargan en el estado de resultados
consolidado del periodo en que se incurren.

Las sociedades del Grupo siguen el criterio de transferir los costes acumulados de "Obra en curso
de construccién” a "Inmuebles terminados" correspondientes a aquellas promociones, o parte de
las mismas, para las que la construccién esté terminada.

El coste de las obras en curso y terminadas se reduce a su valor de mercado dotando, en su
caso, la provisién por depreciacion correspondiente. En cambio, si el valor razonable es superior
al valor neto del coste, se mantiene el valor del coste.

El valor de mercado de las existencias del Grupo al 31 de diciembre de 2016, es calculado en
funcién de las valoraciones realizadas por el experto independiente no vinculado al Grupo, Savills
Consultores Inmobiliarios, S.A.

Dicho valorador independiente calcula principalmente el valor de mercado por el método de
descuento de flujos de caja y comparacion y sus valoraciones se realizan de acuerdo con los
Estandares de Valoracion y Tasacion publicados por la Royal Institute of Chartered Surveyors
(RICS) de Gran Bretafia, y de acuerdo con los Estandares Internacionales de Valoracion (IVS)
publicados por el Comité Internacional de Estdndares de Valoracién (IVSC).

Para el célculo de dicho valor razonable, los métodos utilizados han sido el descuento de flujos de
caja (DFC) y comparacion. El método DFC consiste en plantear el desarrollo de una promocion para
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su venta a la finalizacién de la mista o en rentabilidad a través de las rentas contratadas, detrayendo
en cada momento del tiempo los gastos que sean necesarios para llevar a término la misma e
ingresando en cada momento del tiempo las ventas o las rentas generadas por el activo. La
metodologia de comparacion se basa en el principio de sustitucion. Este método permite calcular el
valor de mercado de una inmueble realizando un estudio de mercado que permita disponer de una
serie de comparable.

c. Instrumentos financieros

- Activos financieros

Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo y se incluyen en activos corrientes, excepto
para vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del balance, que se clasifican como
activos no corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar se incluyen en "Deudores comerciales y
otras cuentas a cobrar" en el balance.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de
transaccion que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado
reconociendo los intereses devengados en funcion de su tipo de interés efectivo, entendido como
el tipo de actualizacién que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de sus flujos
de efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante lo anterior, los créditos por operaciones
comerciales con vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el momento de
reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no
actualizar los flujos no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectdan las correcciones valorativas necesarias por deterioro
de valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y
el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo
en el momento de reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su
reversion, se reconocen en la cuenta de resultados.

Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en
entidades de crédito, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento original
de tres meses 0 menos, y los descubiertos bancarios.

- Pasivos financieros

Débitos v partidas a pagar

Esta categoria incluye débitos por operaciones comerciales y débitos por operaciones no
comerciales. Estos recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos que la
Sociedad tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses
después de la fecha del balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de
transaccién directamente imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado
segun el método del tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacion que
iguala el valor en libros del instrumento con la corriente esperada de pagos futuros previstos hasta
el vencimiento del pasivo.

No obstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a
un afio y que no tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como
posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no
sea significativo.
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Deuda financiera

Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los costes de la
transaccion en los que se haya incurrido. Posteriormente, las deudas financieras se valoran por
su coste amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los costes
necesarios para su obtencion) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados
durante la vida de la deuda de acuerdo con el método

d. Provisiones

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo recogen todas las provisiones significativas con
respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es
mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales
consolidadas, sino que se informa sobre los mismos, conforme a los requerimientos de la NIC
37.

Las provisiones (que se cuantifican teniendo en consideracién la mejor informacién disponible
sobre las consecuencias del suceso en el que traen su causa y son reestimadas con ocasion de
cada cierre contable) se utilizan para afrontar las obligaciones especificas para las cuales fueron
originalmente reconocidas, procediéndose a su reversion, total o parcial, cuando dichas
obligaciones dejan de existir o disminuyen.

Procedimientos judiciales y/o reclamaciones en curso

Al cierre del ejercicio 2016 se encontraban en curso distintos procedimientos judiciales y
reclamaciones entablados contra las entidades consolidadas con origen en el desarrollo habitual
de sus actividades. Tanto los asesores legales del Grupo como sus Administradores entienden
que las provisiones constituidas son suficientes y que la conclusidon de estos procedimientos y
reclamaciones no producira un efecto adicional significativo en las cuentas anuales consolidadas
de los ejercicios en los que finalicen.

Provisiones por garantia

Las provisiones para costes de garantias, especialmente los gastos de postventa, otros costes y
la garantia decenal establecida en la regulacién espafiola para empresas inmobiliarias, se
reconocen en la fecha de la venta de los productos pertinentes, segun la mejor estimacion del
gasto necesario para liquidar el posible pasivo del Grupo.

e. Impuesto sobre las ganancias

Régimen General

El gasto por el impuesto sobre las ganancias se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada, excepto cuando sea consecuencia de una transaccion cuyos resultados se registran
directamente en el patrimonio neto, en cuyo supuesto el impuesto sobre beneficios también se
registra en el patrimonio neto.

El gasto por impuesto sobre las ganancias del ejercicio se calcula sobre la base imponible del
ejercicio. La base imponible difiere del resultado neto presentado en la cuenta de resultados
porque excluye partidas de ingresos o gastos que son gravables o deducibles en otros ejercicios
y excluye ademés partidas que nunca lo son. El pasivo del Grupo en concepto de impuestos
corrientes se calcula utilizando tipos fiscales que han sido aprobados o practicamente aprobados
en la fecha del balance de situacion consolidado.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son aquellos impuestos que se prevén recuperables
0 pagaderos calculados sobre las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos
en los estados financieros y las bases imponibles correspondientes utilizadas en el calculo de la
ganancia fiscal, y se contabilizan utilizando el método del pasivo en el balance de situacion
consolidado y se cuantifican aplicando a la diferencia temporal o crédito que corresponda el tipo de
gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.
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Se reconoce un activo o pasivo por impuestos diferidos para las diferencias temporales derivadas
de inversiones en sociedades dependientes y empresas asociadas, y de participaciones en
negocios conjuntos, salvo cuando el Grupo puede controlar la reversion de las diferencias
temporales y es probable que éstas no sean revertidas en un futuro previsible.

No obstante lo anterior:

Los activos por impuestos diferidos solamente se reconocen en el caso de que se considere
probable que las entidades consolidadas vayan a tener en el futuro suficientes ganancias
fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

En ningln caso se registran impuestos diferidos con origen en los fondos de comercio
aflorados en una adquisicion.

Con ocasidn de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos
como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas
correcciones a los mismos de acuerdo con los resultados de los analisis realizados.

La Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante aprob6 acogerse en el ejercicio 2016
al régimen de consolidacion fiscal regulado en el Capitulo VII, del Titulo VII, de la Ley 27/2014,
27 noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, de conformidad con lo establecido en el articulo
61 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, para el periodo impositivo que se inici6 el 1 de
enero de 2016 y para los sucesivos periodos impositivos, en tanto redna, junto con sus
sociedades dependientes, los requisitos que para ello se prevén en la Ley para acogerse.

El grupo de consolidacion fiscal esta formado por la sociedad matriz y todas las sociedades
dependientes, anénimas o limitadas, residentes en territorio espafiol y en las que la matriz tenga
una participacion, directa o indirecta de al menos el 75 % del capital (véase Anexo 1)

f. Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del devengo.

Concretamente, los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o a
cobrar y representan los importes a cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados
en el marco ordinario de la actividad, menos descuentos, IVA y otros impuestos relacionados con
las ventas.

Los ingresos por alquileres se registran en funcion de su devengo, distribuyéndose linealmente
los beneficios en concepto de incentivos y los costes iniciales de los contratos de arrendamiento.

Por lo que se refiere a las ventas de promociones inmobiliarias, las sociedades del Grupo siguen
el criterio de reconocer las ventas y el coste de las mismas cuando se han entregado los
inmuebles y la propiedad de éstos ha sido transferida.

El Grupo sigue el criterio de reconocer las ventas de suelo cuando se transmiten los riesgos y
beneficios del mismo, que habitualmente resulta en la fecha en la que se escritura la
compraventa.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio temporal, en funcién del principal
pendiente de cobro y el tipo de interés efectivo aplicable, que es el tipo que descuenta exactamente
los futuros recibos en efectivo estimados a lo largo de la vida prevista del activo financiero del
importe en libros neto de dicho activo.

Los ingresos por dividendos procedentes de inversiones se reconocen cuando los derechos de
los accionistas a recibir el pago han sido establecidos.

g. Costes por intereses

Los costes por intereses directamente imputables a la adquisicion, construccién o produccién de

promociones inmobiliarias o inversiones inmobiliarias se afiaden al coste de dichos activos, hasta
el momento en que los activos estén sustancialmente preparados para su uso o venta previstos.



Los ingresos procedentes de inversiones obtenidos en la inversiéon temporal de préstamos
especificos que aun no se han invertido en activos cualificados se deducen de los costes por
intereses aptos para la capitalizacion.

Los demas costes por intereses se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
en el periodo en que se incurren

h. Capital Social

El capital social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emision de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el
patrimonio neto, COmo menores reservas.

i. Consolidacion

Dependientes

Dependientes son todas las entidades (incluidas las entidades estructuradas) sobre las que el
Grupo tiene control. El Grupo controla una entidad cuando esta expuesto, o tiene derecho, a
obtener unos rendimientos variables por su implicacion en la participada y tiene la capacidad de
utilizar su poder sobre ella para influir sobre esos rendimientos. Las dependientes se consolidan
a partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo, y se excluyen de la consolidacion en
la fecha en que cesa el mismo.

Para contabilizar las combinaciones de negocios el Grupo aplica el método de adquisicién. La
contraprestacion transferida por la adquisicién de una dependiente se corresponde con el valor
razonable de los activos transferidos, los pasivos incurridos con los anteriores propietarios de la
adquirida y las participaciones en el patrimonio emitidas por el Grupo. La contraprestacion
transferida incluye el valor razonable de cualquier activo o pasivo que proceda de un acuerdo de
contraprestacion contingente. Los activos identificables adquiridos y los pasivos y pasivos
contingentes asumidos en una combinacion de negocios se valoran inicialmente a su valor
razonable en la fecha de adquisicion. Para cada combinacion de negocios, el Grupo puede optar
por reconocer cualquier participacion no dominante en la adquirida por el valor razonable o por la
parte proporcional de la participacién no dominante de los importes reconocidos de los activos
netos identificables de la adquirida.

Los costes relacionados con la adquisicion se reconocen como gastos en el ejercicio en que se
incurre en ellos.

Si la combinacion de negocios se realiza por etapas, el importe en libros en la fecha de
adquisicion de la participacién en el patrimonio neto de la adquirida anteriormente mantenido por
la adquirente se vuelve a valorar al valor razonable en la fecha de adquisicion; cualquier pérdida
0 ganancia que surja de esta nueva valoracion se reconoce en el resultado del ejercicio.

Cualquier contraprestacion contingente a transferir por el Grupo se reconoce a su valor razonable
en la fecha de adquisicion. Los cambios posteriores en el valor razonable de la contraprestacion
contingente que se considere un activo o un pasivo se reconocen de acuerdo con la NIC 39 en
resultados o como un cambio en otro resultado global. La contraprestacidon contingente que se
clasifique como patrimonio neto no se valora de nuevo y su liquidacion posterior se contabiliza
dentro del patrimonio neto.

Se eliminan las transacciones inter-compafiia, los saldos y las ganancias no realizadas en
transacciones entre entidades del Grupo. Las pérdidas no realizadas también se eliminan. Cuando
ha sido necesario se han ajustado los importes presentados por las dependientes para adecuarlos
a las politicas contables del Grupo.

Cambios en las participaciones en la propiedad en dependientes sin cambio de control

Las transacciones con participaciones no dominantes que no resulten en pérdida de control se
contabilizan como transacciones de patrimonio — es decir, como transacciones con los propietarios
en su calidad de tales. La diferencia entre el valor razonable de la contraprestacion pagada y la
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correspondiente proporcién adquirida del importe en libros de los activos netos de la dependiente
se registra en el patrimonio neto. Las ganancias o pérdidas por enajenacion de participaciones no
dominantes también se reconocen en el patrimonio neto.

Enajenaciones de dependientes

Cuando el Grupo deja de tener control, cualquier participacion retenida en la entidad se vuelve a
valorar a su valor razonable en la fecha en que se pierde el control, reconociéndose el cambio en
el importe en libros en resultados. El valor razonable es el importe en libros inicial a efectos de la
contabilizacién posterior de la participacion retenida como una asociada, negocio conjunto o activo
financiero. Ademas de ello, cualquier importe previamente reconocido en el otro resultado global
en relacion con dicha entidad se contabiliza como si el Grupo hubiera vendido directamente los
activos o pasivos relacionados. Esto podria significar que los importes previamente reconocidos
en el otro resultado global se reclasifiquen a la cuenta de resultados.

Asociadas

Asociadas son todas las entidades sobre las que el Grupo ejerce influencia significativa pero no
tiene control que, generalmente, viene acompafiado por una participacion de entre un 20% y un
50% de los derechos de voto. Las inversiones en asociadas se contabilizan por el método de
participacion. Bajo el método de la participacion, la inversién se reconoce inicialmente a coste, y el
importe en libros se incrementa o disminuye para reconocer la participacion del inversor en los
resultados de la invertida después de la fecha de adquisicion. La inversion del Grupo en asociadas
incluye el fondo de comercio identificado en la adquisicién.

Si la participacion en la propiedad en una asociada se reduce, pero se mantiene la influencia
significativa, sélo la participacion proporcional de los importes previamente reconocidos en el otro
resultado global se reclasifica a resultados cuando es apropiado.

La participacién del Grupo en las pérdidas o ganancias posteriores a la adquisicion de sus
asociadas se reconoce en la cuenta de resultados, y su participacién en los movimientos
posteriores a la adquisicion en el otro resultado global se reconoce en el otro resultado global con
el correspondiente ajuste al importe en libros de la inversién. Cuando la participacion del Grupo
en las pérdidas de una asociada es igual o superior a su participacion en la misma, incluida
cualquier otra cuenta a cobrar no asegurada, el Grupo no reconoce pérdidas adicionales, a menos
que hubiera incurrido en obligaciones legales o implicitas o realizados pagos en nombre de la
asociada.

En cada fecha de presentacion de informacion financiera, el Grupo determina si existe alguna
evidencia objetiva de que se haya deteriorado el valor de la inversion en la asociada. Si este
fuese el caso, el Grupo calcula el importe de la pérdida por deterioro del valor como la diferencia
entre el importe recuperable de la asociada y su importe en libros y reconoce el importe adyacente
a "la participacion del beneficio / (pérdida) de una asociada" en la cuenta de resultados.

Las pérdidas y ganancias procedentes de las transacciones ascendentes y descendentes entre
el Grupo y sus asociadas se reconocen en los estados financieros del Grupo sélo en la medida
gue correspondan a las participaciones de otros inversores en las asociadas no relacionados con
el inversor. Las pérdidas no realizadas se eliminan a menos que la transacciéon proporcione
evidencia de pérdida por deterioro del valor del activo transferido. Las politicas contables de las
asociadas se han modificado cuando ha resultado necesario para asegurar la uniformidad con
las politicas adoptadas por el Grupo.

Las pérdidas y ganancias de dilucion surgidas en inversiones en asociadas se reconocen en la
cuenta de resultados.

j- Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de
valoracion detalladas anteriormente.
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Los precios de las operaciones realizadas con partes vinculadas se encuentran adecuadamente
soportados y documentados, por lo que los Administradores de la Sociedad Dominante
consideran que no existen riesgos que pudieran originar pasivos fiscales significativos.

EXPOSICION AL RIESGO
El Grupo gestiona su capital para asegurar que las compaiiias del Grupo seran capaces de continuar
como negocios rentables a la vez que maximiza el retorno de los accionistas a través del equilibrio 6ptimo
de la deuda y fondos propios.

La estrategia del conjunto del Grupo ha estado marcada durante el ejercicio 2016 por la prudencia,
centrando la gestion en la generacién de caja via mantenimiento del negocio recurrente.

La estructura de capital del Grupo incluye deuda, caja y activos liquidos y fondos propios, que incluye
capital, reservas y resultados no distribuidos.

El Area Financiera, responsable de la gestion de riesgos financieros, revisa la estructura de capital, asi como
el ratio de Deuda neta sobre valor razonable de los activos (Gross Asset Value — GAV).

El Grupo distingue dos tipos de riesgos financieros principales:

Riesgo de liquidez: se refiere al riesgo de la eventual incapacidad del Grupo para hacer frente a los
pagos ya comprometidos, y/o los compromisos derivados de nuevas inversiones.

Riesgo de mercado:

Riesgos de tipos de interés: se refiere al impacto que puede registrar la cuenta de resultados en su
epigrafe de gastos financieros como consecuencia de un alza de los tipos de interés.

Riesgo de crédito: se refiere al impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas y ganancias el fallido
de las cuentas por cobrar.

Riesgo de tipo de cambio: se refiere al impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas y ganancias
las variaciones en el tipo de cambio.

A continuacién, mencionamos los sistemas de control establecidos para mitigar estos riesgos:
Riesgo de liquidez
El Grupo determina las necesidades de tesoreria utilizando dos herramientas basicas:

Presupuesto de tesoreria con horizonte de 12 meses con detalle mensual y actualizacion también
mensual, elaborado a partir de los presupuestos de tesoreria de cada Area.

Presupuesto de tesoreria con horizonte 30 dias con detalle diario y actualizacion diaria, elaborado a
partir de los compromisos de pago incorporados al Sistema de Informacién Financiera.

Con estas herramientas se identifican las necesidades de tesoreria en importe y tiempo, y se planifican
las nuevas necesidades de financiacion.

El Grupo mantiene una politica de liquidez consistente en la contratacion de facilidades crediticias
comprometidas e inversiones financieras temporales por importe suficiente para soportar las necesidades
previstas por un periodo que esté en funcidn de la situacion y expectativas de los mercados de deuda y de
capitales.

La posicion disponible de tesoreria del Grupo al 31 de diciembre de 2016 asciende a 8.655 miles de euros.
(Nota 9).

El Grupo no dispone de lineas de crédito comprometidas y no dispuestas al 31 de diciembre de 2016.
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La revision del presupuesto de tesoreria correspondiente al horizonte de 12 meses y los analisis de
sensibilidad realizados por el Grupo permiten concluir que durante el primer semestre del ejercicio 2016,
la Sociedad Dominante sera capaz de financiar razonablemente sus operaciones, ain en el caso de que
las condiciones del mercado inmobiliario y de financiacién se endurezcan.

Riesgo de mercado

Riesgo de tipo de interés

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y pasivos que
devengan un tipo de interés fijo asi como los flujos futuros de los activos y pasivos referenciados a un
tipo de interés variable. El riesgo producido por la variacién del tipo de interés se gestiona mediante la
contratacion de instrumentos derivados que tienen la funcion de cubrir al Grupo de dichos riesgos.
Riesgo de crédito

En relacién con los saldos de clientes y otras cuentas a cobrar, una alta proporcidn de los mismos estan
referidos a operaciones con entidades publicas nacionales, con lo cual el Grupo considera que el riesgo
de crédito se encuentra muy acotado.

Riesgo de tipo de cambio

Al 31 de diciembre de 2016, el Grupo no tiene exposicion por riesgo de tipo de cambio.

INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en inversiones inmobiliarias es el siguiente:

Miles de euros

Inversiones

inmobiliarias

Saldo inicial a 15 de septiembre de 2016 329.811
Adiciones 74
Ganancias/(Pérdidas) neta de ajustes al valor razonable (17.040)
Saldo a 31 de diciembre de 2016 312.845

El detalle de los inmuebles en cartera, su valor razonable, asi como la ganancia/(perdida) por variacién en

el valor del valor razonable a 31 de diciembre de 2016 el siguiente:

Valor de mercado (miles de

euros)

15/09/2016 31/12/2016 Revalorizacién

Anticipos, terrenos e inmovilizado en curso 325.780 308.814 (16.966)
Inmuebles en arrendamiento 4.031 4.031 -
329.811 312.845 (16.966)

a) Ingresos y gastos procedentes de inversiones inmobiliarias

A 31 de diciembre de 2016, los ingresos y gastos procedentes de inversiones inmobiliarias son los
siguientes:
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Miles de Euros

2016
Ingresos por rentas (Nota 14) 11
Gastos para la explotacion que surgen de inversiones inmobiliarias ?3)
8

b) Bienes bajo arrendamiento operativo

Los cobros minimos totales comprometidos futuros por rentas correspondientes a arrendamientos operativos
no cancelables son los siguientes:

Miles de Euros

2016
Menos de un afio 46
Entre uno y cinco afios 15
Mas de cinco afios -
61

c) Cargas y Garantias

El Grupo no mantiene usufructos, embargos o situaciones andlogas respecto a las inversiones
inmobiliarias.

d) Obligaciones

El Grupo no tiene al cierre del ejercicio obligaciones contractuales para la adquisicién, construccion o
desarrollo de inversiones inmobiliarias, o para reparaciones, mantenimiento o seguros

e) Sequros
El Grupo mantiene la politica de contratar todas las pélizas de seguros necesarias para la cobertura de

posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de las inversiones inmobiliarias. La cobertura de
estas polizas se considera suficiente.

f) Valoracion y sensibilidad Analisis de sensibilidad

El Grupo ha realizado valoraciones de todos sus activos a 31 de diciembre de 2016. Por lo tanto, el valor
de mercado al que se registran las inversiones inmobiliarias del grupo a dichas fechas esta calculado
en funcién de las valoraciones realizadas por Savills Consultores Inmobiliarios, S.A., valorador
independiente no vinculado al Grupo. El valor de mercado de las inversiones inmobiliarias del Grupo
asciende a 312.845 miles de euros.

Dicho valorador independiente calcula principalmente el valor de mercado por el método de descuento de
flujos de caja y comparacion y sus valoraciones se realizan de acuerdo con los Estandares de Valoracion
y Tasacién publicados por la Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretafia, y de acuerdo
con los Estandares Internacionales de Valoracién (IVS) publicados por el Comité Internacional de
Estandares de Valoracion (IVSC).

Para el célculo de dicho valor razonable, los métodos utilizados han sido el descuento de flujos de caja
(DFC) y comparacion. El método DFC consiste en plantear el desarrollo de una promocion para su venta
a la finalizacién de la mista o en rentabilidad a través de las rentas contratadas, detrayendo en cada
momento del tiempo los gastos que sean necesarios para llevar a término la misma e ingresando en cada
momento del tiempo las ventas o las rentas generadas por el activo. La metodologia de comparacién se
basa en el principio de sustitucién. Este método permite calcular el valor de mercado de una inmueble
realizando un estudio de mercado que permita disponer de una serie de comparable.
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Basandose en las simulaciones realizadas, el impacto recalculado en el valor razonable de los activos
con una variacion del 0,25% en la tasa de descuento haria alcanzar un valor de 301.215 miles de euros,
lo que supondria un decremento de valor de 12.828 miles de euros en el valor de mercado del activo
(4,1%). Por el contrario una variaciéon del 0,25% en la tasa de descuento haria alcanzar un valor de
321.047 miles de euros, lo que supondria un incremento de valor de 8.202 miles de euros en el valor de
mercado del activo (2.6%).

PARTICIPACIONES EN OTRAS SOCIEDADES

a) Dependientes materiales

Las principales dependientes del grupo a 31 de diciembre de 2016 se indican en el anexo I. Salvo que
se indique lo contrario, su capital social consiste sélo en acciones ordinarias que son mantenidas
directamente por el grupo, y el porcentaje de participacion en la propiedad iguala los derechos de voto
mantenidos por el grupo. El pais de constitucién es también su principal centro de actividad.

b) Participaciones en asociadas y negocios conjuntos

El movimiento bruto que ha tenido lugar en durante el ejercicio 2016 en este epigrafe del balance de
situacion consolidado adjunto ha sido el siguiente:

Miles de euros

2016
Saldo inicial a 15 de septiembre de 2016 -
Participacién en resultados del ejercicio (64)
Otros movimientos 64
Saldo final a 31 de diciembre de 2016 -

El detalle por de las participaciones netas en asociadas es el siguiente:

Miles de euros
2016

Valdicsa, S.A. -

Saldo final -

Las participaciones en la sociedad "Valdicsa, S.A.", recogen unas pérdidas acumuladas de 1.402 miles
de euros.

La Informacioén financiera resumida de las inversiones en asociadas a cierre del ejercicio 2016 es la
siguiente:

Valdicsa, S.A.
Activos Corrientes 3.218
Pasivos corrientes (3.803)
Activos netos corrientes (585)
Activos no Corrientes -
Pasivos no corrientes -
Activos netos corrientes
Ingresos ordinarios 1.858
Beneficio del ejercicio 55

Los importes presentados para cada asociada son antes de eliminaciones inter-compaiiias.
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Al 31 de diciembre de 2016, los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que el valor
recuperable de las inversiones en empresas asociadas no difiere significativamente del valor en libros.

6. ACTIVOS Y PASIVOS FINANCIEROS

a) Andlisis por categorias

El desglose del saldo de este capitulo del balance de situacién resumido consolidado adjunto,
atendiendo a la naturaleza de las operaciones es el siguiente:

Miles de euros

Activos financieros
a largo plazo
Créditos, derivados
y otros
31.12.2016
Préstamos y partidas a cobrar (Nota 8) 416
416

Miles de euros
Activos financieros
a corto plazo
Créditos, derivados

y otros
31.12.2016
Préstamos y partidas a cobrar (Nota 8) 279
279
Total activos financieros 695

Pasivos financieros
a largo plazo
Derivados y otros
31.12.2016
Débitos y partidas a pagar (Nota 12) 1.522

Pasivos financieros
a corto plazo
Derivados y otros

31.12.2016
Débitos y partidas a pagar (Nota 12) 103
Total pasivos financieros 1.625

b) Anélisis por vencimientos

Los importes de los instrumentos financieros con un vencimiento determinado o determinable clasificados por
afio de vencimiento al 31 de diciembre de 2016 son los siguientes:
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Inversiones en empresas
del grupo y asociadas:

- Créditos a empresas
Inversiones financieras

- Créditos a empresas

- Otros activos financieros
Deudores comerciales y
otras cuentas a cobrar:

- Deudores varios

Inversiones financieras
- Otros pasivos
financieros

Acreedores
comerciales y otras
cuentas a pagar:

- Proveedores

- Anticipos de clientes

c) Andlisis de antigliedad

El analisis de antigliedad de los clientes por ventas y prestacion de servicios es el siguiente:

Hasta 3 meses
Entre 3y 6 meses
Més de 6 meses

El Grupo no ha registrado pérdidas por deterioro de cuentas a cobrar durante el ejercicio 2016.

7. EXISTENCIAS

Miles de euros

Activos financieros

Afios
2017 2018 2019 2020 2021 posteriores Total
- - - - 414 414
25 - - - 2 27
254 - - - - 254
279 - - - 416 695
Miles de euros
Pasivos financieros
Afos
2017 2018 2019 2020 2021 posteriores Total
- - - - - 9 9
103 - - - - - 103
- - - - - 1.513 1.513
103 - - - - 1.522 1.625

2016

254

254

La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre de 2016 es la siguiente:
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31/12/2015

Terrenos 1.195
Anticipos a proveedores 2
1.197

La tipologia de las existencias de las Sociedades del Grupo al 31 de diciembre de 2016, a terrenos de uso
residencial destinados a ser domicilio habitual y segunda residencia junto con los inmuebles vinculados,
en su caso, a dichas promociones, tales como plazas de garaje y locales comerciales.

Durante el ejercicio 2016, el Grupo no ha activado intereses financieros en existencias.

Al 31 de diciembre del 2016 no existen activos incluidos en el epigrafe "Existencias" hipotecados en
garantia de préstamos hipotecarios.

Al 31 de diciembre del 2016 no existen compromisos de venta, compromisos firmes de compra.

El valor de mercado de los terrenos, promociones en curso e inmuebles terminados del Grupo al 31 de
diciembre de 2016, calculado en funcion de las tasaciones realizadas por Savills Consultores Inmobiliarios,
realizada de acuerdo con los Estdndares de Valoracion y Tasacién publicados por la Royal Institution of
Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretafia, y de acuerdo con los Estandares Internacionales de valoracién
(IVS) publicados por el Comité Internacional de Estandares de Valoracion (IVSC) asciende a 1.204 miles de
euros.

En cualquier caso, la situacion del mercado residencial en el ejercicio 2017 podria ocasionar diferencias
entre el valor de mercado de las existencias del Grupo y el valor de realizacién efectivo de las mismas que
se trataran de forma prospectiva.

a) Provision por deterioro

Durante el ejercicio 2016 el Grupo no ha registrado pérdidas por deterioro de valor de existencias.

DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A COBRAR

El epigrafe "Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar" incluye los siguientes conceptos:

Miles de
Euros
2016
No corriente:
Inversiones en Empresas Asociadas (a)
- Créditos a empresas asociadas 3.902
- Provisiones por deterioro del valor de créditos (3.489)
Inversiones financieras
- Otros activos financieros 3
416
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Miles de Euros

2016
Corriente:
Inversiones financieras
- Otros activos financieros 25
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar:
- Deudores varios 254
- Otros créditos con las Administraciones Publicas 32
311
727

a) Elepigrafe "Inversiones en empresas asociadas" se corresponde con varias aportaciones realizadas por
Metrovacesa, S.A. a la empresa asociada Valdicsa, S.A. que ha heredado la Sociedad en la escision.

El detalle de dichas aportaciones es el siguiente:
Miles de euros

2016
Préstamo participativo 19
Créditos a largo plazo 3.883
3.902

Dichas aportaciones se han materializado entre los ejercicios 2011 y 2016.

Al 31 de diciembre de 2016 y 31 de diciembre de 2015 no existen cesiones a entidades financieras de
créditos frente a clientes.

9. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

El epigrafe "Efectivo y otros activos liquidos equivalentes" incluye la tesoreria del Grupo. El importe en
libros de estos activos se aproxima a su valor razonable.

Miles de euros

2016
Caja 4
Cuentas corrientes 8.651
8.655

A 31 de diciembre de 2016 no existen restricciones de disponibilidad en la tesoreria del Grupo.

10. CAPITAL Y RESERVAS

a) Capital y prima de emision

Tras la aportacién no dineraria de los activos netos afectos a la operacion, el capital social de la Sociedad
Dominante, Metrovacesa Promocion y Arrendamiento, S.A. esta representado por 3.075.278.154 acciones
al portador, de 0,10 euros nominales cada una, totalmente suscritas y desembolsadas a 31 de diciembre
de 2016. Estas acciones gozan de iguales derechos politicos y econémicos.

La prima de emision surge como diferencia entre el capital social de Metrovacesa Promocion y
Arrendamiento, S.A., y el valor atribuido al patrimonio escindido (322.088 miles de euros), que asciende
14.560 miles de euros.



La prima de emisién se considera de libre disposicion.

Los accionistas titulares de participaciones significativas en el capital social de Metrovacesa Promocién y
Arrendamiento, S.A., tanto directa como indirecta, superiores al 3% del capital social, al 31 de diciembre de

2016, son los siguientes:

Acciones % Capital

Acciones Nominal Total
Banco Santander, S.A. 2.160.997.959 0,10 216.099.796 70,27%
Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. 631.047.077 0,10 63.104.708 20,52%
Banco Popular Espafiol, S.A. 281.080.423 0,10 28.108.042 9,14%
Resto de accionistas 2.152.695 0,10 215.269 0,07%
Total 3.075.278.154 0,10 307.527.815 100%

b) Ganancias acumuladas y otras reservas

Las variaciones mas significativas reflejadas en el estado total de cambios en el patrimonio neto
consolidado correspondiente a los ejercicios 2016, al margen de la distribucion de pérdidas de la

Sociedad Dominante, son las siguientes:

Reservas en Reservas en
sociedades Resultado del Ganancias sociedades
- ejercicio acumuladas puestas en
consolidadas - A
equivalencia
Saldo a 31 de diciembre de 2016 4.263 (12.286) (8.023) (1.579)

c) Distribucién del resultado

Base de reparto
Pérdidas y ganancias

Aplicacion
Ganancias acumuladas

11. PROVISIONES

a) Provisiones no corrientes

Miles de Euros

2016

(12.286)

(12.286)

(12.286)

La composicion del saldo en las cuentas de provisiones no corrientes en el ejercicio 2016 es el siguiente:

Miles de Euros
2016
Provisién por garantias (*) 10.058
Litigios y otras provisiones 351
Provisiones para riesgos 10.409

(*) Importe correspondiente a provisiones por garantias relativas a determinados recursos de deuda
financiera en sociedades participadas por existir riesgo probable de ejecucion de dichos recursos.
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Los Administradores de las diversas sociedades del Grupo consideran que las provisiones constituidas
son adecuadas para hacer frente a los riesgos probables que pudiesen surgir de la resolucion de los
litigios en curso y no esperan que, en caso de materializarse riesgos por importe superior al provisionado,
los pasivos adicionales afectasen de manera significativa a los estados financieros del Grupo.

El movimiento de las provisiones no corrientes durante el periodo comprendido entre el 15 de
septiembre de 2016 y el 31 de diciembre de 2016 es el siguiente:

Litigios y
Garantias otras Total
provisiones
Iznaggrte en libros a 15 de septiembre de 16.560 2 16.562
Cargo/(Abono) a resultados:
- provisiones adicionales reconocidas (6.502) 349 (6.153)
Importe en libros al final del ejercicio 10.058 351 10.409

2016

12. OTROS PASIVOS CORRIENTES Y NO CORRIENTES

En el epigrafe "Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar" se recogen, fundamentalmente, los siguientes
conceptos:

Miles de Euros

2016
No corriente:
Deudas
- Otros pasivos financieros 9
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar:
- Anticipos de clientes 1.513
1.522
Corriente:
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar:
- Proveedores 103
- Otros créditos con las Administraciones Publicas 19
122
1.644

Los Administradores consideran que el importe en libros de los acreedores comerciales se aproxima a su valor
razonable.

a) Informacidn sobre periodo medio de pago a proveedores Disposicion adicional 32
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13.

Periodo comprendido entre el

15/09/2016 y el 31/12/2016

Dias

Periodo medio de pago a proveedores -
Ratio de operaciones pagadas -
Ratio de operaciones pendientes de pago -
Miles de euros

Total pagos realizados -
Total pagos pendientes 76

ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

Los principales saldos deudores y acreedores con las Administraciones Publicas al 31 de diciembre de 2016
son los siguientes:

Miles de euros
31 de diciembre de 2016
Activos Fiscales Pasivos Fiscales
No Corrientes Corrientes No Corrientes | Corrientes

Hacienda publica por IVA - 32 - -

Impuestos diferidos de activo 4 - - -
Hacienda publica acreedora por IRPF - - - 19

Impuestos diferidos de pasivo - - 1.514 -
4 32 1.514 19

Activos y pasivos por impuestos diferidos

Con ocasioén de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos como pasivos) con
objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectudndose las oportunas correcciones a los mismos de acuerdo
con los resultados de andlisis realizados.

2016
Activos por impuestos diferidos 4
Pasivos por impuestos diferidos (1.514)

(1.510)

Los movimientos habidos durante el ejercicio en los activos y pasivos por impuestos diferidos, sin tener en cuenta la
compensacion de saldos referidos a la misma autoridad fiscal, han sido los siguientes:

Diferencias

Activos por impuestos diferidos ) Total
Temporarias

Al 15 de septiembre de 2016 4 4

(Cargo) / abono en cuenta de resultados por conceptos generados ) )

en el afio

Al 31 de diciembre de 2016 4 4

Pasivos por impuestos diferidos Diferencias Total

temporarias

Al 15 de septiembre de 2016 - -

(Cargo) / abono en cuenta de resultados por conceptos generados
en el afio

Al 31 de diciembre de 2016 1.514 1.514

1.514 1.514
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Las diferencias temporarias registradas en los pasivos por impuesto diferido corresponden principalmente a la
diferencia entre el valor de mercado y el valor neto de ciertas inversiones inmobiliarias, por importe de 6.055 miles
de euros.

A 31 de diciembre de 2016 el Grupo dispone de las siguientes bases imponibles negativas a compensar contra
eventuales beneficios fiscales futuros (miles de euros):

Reconocidas No reconocidas

2007 y ants - 27

2008 - 1

2009 - 59.277

2010 - 1

2011 - 7.296

2012 - 1

TOTAL - 66.603

Gasto por impuesto sobre las ganancias

Los impuestos devengados sobre los resultados de los periodos intermedios se calculan en funcion del tipo
impositivo que resultaria aplicable al resultado anual total previsto.

La conciliacion del resultado contable antes de impuestos y el gasto por impuesto sobre las ganancias durante los
ejercicios 2016 la siguiente:

Miles de euros

2016
Resultado contable antes de impuestos (10.772)
Diferencias permanentes 16.542
Diferencias temporales 6.055
Base imponible (286)
Compensacién Bases Imponibles negativas no registradas -
Base imponible ajustada (286)
Cuota -
Deducciones -
Ajuste tipo impositivo -
Variacion de impuestos diferidos (1.514)
(Gasto)/Ingreso por impuesto de sociedades (1.514)

La legislacion vigente establece que los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta que las
declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de
prescripcion de cuatro afios. Al 31 de diciembre 2016, las sociedades que forman el Grupo tienen pendientes de
inspeccion por las autoridades fiscales todos los impuestos que les son aplicables desde el 1 de enero de 2012.

Los Administradores de la Sociedad Dominante no esperan que se devenguen pasivos adicionales de
consideracion para las mismas como consecuencia de una eventual inspeccion.

La Escisién de Metrovacesa, SA, en virtud de la cual qued6 constituida Metrovacesa Promocién y Arrendamiento,
S.A., se acogi6 al Régimen de Neutralidad Fiscal previsto en el Capitulo VII del Titulo VII de la Ley 27/2014 por la
que se aprueba el Impuesto sobre Sociedades, y asi se comunic6 a la Administracion Tributaria, de conformidad con
el articulo 89.1 LIS, el 12 de diciembre de 2016.
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La sociedad ha surgido a raiz de una operacion de escision total de la sociedad Metrovacesa, S.A.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 86.1 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre , del Impuesto sobre
Sociedades, se informa sobre los siguientes datos en relacién con la indicada operacion:

a) La sociedad Metrovacesa Promocion y Arrendamiento, S.A. no adquirié bienes transmitidos susceptibles de
amortizacion.

b) Ultimo balance cerrado por la entidad transmitente se encuentra depositado en el Registro Mercantil de
Madrid.

c) Los Bienes que han sido incorporados en los libros de contabilidad por un valor diferente a aquel por el que
figuraban en los libros de la entidad Metrovacesa, S.A. transmitente de los mismos, con anterioridad a la
realizacion de la operacion:

Elemento Valor contable transmitente Valor Fiscal

Inversiones inmobiliarias 308.285.724,56 € 324.406.767,16 €

14. INGRESOS Y GASTOS

a) Importe neto de la cifra de negocios

El detalle del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias de la Sociedad es

el siguiente:
15 de diciembre 2016 a
31 de diciembre 2016
Ingresos de alquiler 198
Prestacién de servicios 131

329

Todas las ventas del ejercicio se han producido a territorio nacional.

b) Coste de ventas

15 de diciembre 2016 a
31 de diciembre 2016

Gastos de alquiler (270)
Gastos de servicios (66)
(336)

c) Gastos de personal

Dado que la Sociedad dominante carece de personal, se ha firmado un contrato de prestacion de servicios de soporte
general con Metrovacesa Suelo y Promocidn, S.A. que se ir4 facturando trimestralmente en funcién del tiempo de
dedicacién mas un margen de mercado. El gasto devengado entre el periodo comprendido entre el 15 de septiembre
de 2016 y el 31 de diciembre de 2016 no ha sido significativo.
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15.

16.

17.

GARANTIAS COMPROMETIDAS CON TERCEROS Y OTROS PASIVOS CONTINGENTES

Al 31 de diciembre de 2016, el Grupo tiene concedidos ante terceros los siguientes avales y garantias:

Miles de Euros
31.12.2016
Por cantidades entregadas a cuenta por clientes -
Por obligaciones pendientes en terrenos y urbanizaciones 439
Total 439

Los Administradores de las sociedades del Grupo no esperan que se devenguen pasivos adicionales para las

mismas en relacién con los mencionados avales.

El importe de las obligaciones pendientes en terrenos y urbanizaciones incluye garantias otorgadas por

empresas vinculadas por importe de 439 miles de euros a 31 de diciembre de 2016.

COMPROMISOS

a) Compromisos por arrendamiento operativo (cuando la sociedad es arrendataria)

El Grupo no ha incurrido en el ejercicio 2016 en gastos por arrendamientos operativos

OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Se consideran "partes vinculadas" al Grupo, adicionalmente a las entidades dependientes, asociadas y
multigrupo, el "personal clave" de la Direccion de la Sociedad (miembros de su Consejo de Administracion y los
Directores, junto a sus familiares cercanos), asi como las entidades sobre las que el personal clave de la Direccién
pueda ejercer una influencia significativa o tener su control.

A continuacién, se indican las transacciones realizadas por el Grupo, durante los ejercicios 2016, con las partes
vinculadas a éste, distinguiendo entre accionistas significativos, miembros del Consejo de Administracion y
Directores de la Sociedad y otras partes vinculadas. Las condiciones de las transacciones con las partes vinculadas
son equivalentes a las que se dan en transacciones hechas en condiciones de mercado y se han imputado las

correspondientes retribuciones en especie.

Miles de Euros

15 de septiembre de 2016 a 31 de diciembre de 2016

Personas,
Accionistas Administradores y Sociedades, Total
significativos Directivos Entidades del
Grupo

Gastos:
Gastos financieros Arrendamientos - - -
Recepcion de servicios (a) Otros gastos - 4 4
Ingresos:
Prestacion de servicios (b) - 70 70
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18.

19.

20.

INFORMACION LEGAL RELATIVA AL CONSEJO DE ADMINISTRACION

a) Retribucion y otras prestaciones al Consejo de Administracién

No se han devengado retribuciones ni otras prestaciones al Consejo de Administracion durante el ejercicio
comprendido entre el 15 de septiembre 2016 y el 31 de diciembre de 2016.

b) Situaciones de conflictos de interés de los administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el ejercicio los administradores
gue han ocupado cargos en el Consejo de Administracion han cumplido con las obligaciones previstas en el
articulo 228 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a
ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229
de dicha ley, excepto en los casos en que haya sido obtenida la correspondiente autorizacion.

Es politica comun de los miembros del Consejo abstenerse en reuniones del Consejo de Administracién o
comisiones delegadas con relacion a operaciones y/o acuerdos donde pudiera haber incompatibilidades, en los
términos que aparecen reflejados en las actas del ejercicio 2016, sin que afecte dicho hecho en ningln caso a las
manifestaciones incluidas en el articulo 229 de supuestos de conflicto de interés.

HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Entre la fecha de cierre del ejercicio y la de formulacién de las cuentas anuales de la Sociedad, no se han puesto de
manifiesto circunstancias significativas que hayan supuesto la inclusion de ajustes o cambios en las cuentas anuales,

ni que afecten a la aplicacién del principio de empresa en funcionamiento.

HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Los honorarios devengados durante el ejercicio por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por los servicios
de auditoria de cuentas ascendieron a 17 miles de euros. No se han devengado honorarios durante el ejercicio
2016 por otras sociedades de la red PwWC como consecuencia de servicios de asesoramiento fiscal, otros
servicios de verificacion y otros servicios prestados a la Sociedad.
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Informe de Gestién Consolidado del ejercicio 2016

1. Aspectos significativos del periodo

Metrovacesa Promocién y Arrendamiento (en adelante la Sociedad) se constituyé por tiempo indefinido como
consecuencia de la escision total de Metrovacesa, S.A. el 20 de octubre de 2016 bajo la denominacion de
“Metrovacesa Promocion y Arrendamiento, S.A.”

En Junta General de Accionistas de fecha 15 de septiembre de 2016 se aprobé la escision total de Metrovacesa,
S.A., produciendo la extincion de ésta, consistente en la division de todo su patrimonio en unidades patrimoniales
diferenciadas (Comercial, residencial y patrimonio no estratégico). Dichas unidades se transmitieron en bloque y
por sucesion universal a Merlin Properties SOCIMI, S.A., Testa Residencial SOCIMI, S.A., y la sociedad de nueva
creacion Metrovacesa Promocién y Desarrollo, S.A., respectivamente.

Las sociedades beneficiarias, al adquirir en bloque el patrimonio escindido de Metrovacesa, S.A, suceden a ésta,
cada una con respecto a la parte del patrimonio escindido que reciben, en todas las relaciones juridicas,
expectativas, acciones, obligaciones, responsabilidades y cargas de la misma.

El patrimonio no estratégico que ha recibido la Sociedad, esta constituido principalmente por un conjunto de suelos
y obras en curso con destino terciario para su promocién y posterior arrendamiento a terceros, y ciertos activos
pasivos asociados, destinados a su explotaciébn en arrendamiento por terceros cuyas caracteristicas no se
corresponden con el perfil definido para sus inversiones por Merlin Properties SOCIMI, S.A. La valoracién atribuida
a las inversiones consideradas como patrimonio no estratégico de Metrovacesa asciende a 322.087.355 €, por lo
que la sociedad beneficiaria de nueva constitucién se constituira con un capital social de 307.527.815,40 €, dividido
en 3.075.278.154 acciones, que se adjudicaron a los accionistas de Metrovacesa, S.A. en el momento de su
escision en un canje de una accion de la nueva sociedad por una accion de Metrovacesa, adquiriendo éstos la
totalidad del capital social de la nueva sociedad.

De los resultados correspondientes al periodo anual terminado el 31 de diciembre de 2016 destacan los
siguientes hechos:

e Durante el gjercicio 2016, se han ajustado a valor de mercado las inversiones inmobiliarias resultando un
impacto negativo en la cuenta de resultados consolidada de 17.040 miles de euros.
2. Factores de riesgo

Segun se indica en la Nota 3 de las notas explicativas adjuntas, como consecuencia de las actividades que el
Grupo desarrolla, existen riesgos inherentes al entorno, marco regulatorio y de las operaciones que deben ser
identificados y controlados mediante los sistemas de gestion de riesgos establecidos por el Grupo.

El Grupo cuenta con una Politica de Control y Gestion de Riesgos que establece los principios de actuacion
para que los riesgos relevantes a los que se enfrenta Metrovacesa Promocién y Arrendamiento, S.A. y su
Grupo estén en todo momento identificados, medidos, comunicados y, en la medida de lo posible, controlados.

3. Informacién sobre vinculadas

En la Nota 17 de las notas explicativas adjuntas se detallan las operaciones realizadas con partes vinculadas.

Gran parte de las mismas proceden de los acuerdos de prestacion de servicios, asi como garantias concedidas
por las entidades financieras que componen el accionariado de la Sociedad Dominante.

4. Hechos posteriores

No se han producido acontecimientos posteriores al cierre del ejercicio que pudieran tener un impacto
significativo en los presentes estados financieros, adicionales a los ya comentados en las notas de la Memoria.

5. Perspectivas
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La demanda de producto terciario continuara creciendo impulsada por la mejora en el empleo, los reducidos
costes de financiacion y el mayor atractivo de las oficinas como inversion. Nos encontramos ante un escenario
de crecimiento de las ventas e inversion de oficinas, que se veran impulsadas por los siguientes factores:

1) Ciclo expansivo y mejora del empleo

2) Costes de financiacién reducidos

3) Rentabilidad frente a inversiones alternativas.

4) Tendencia "cultural" a la compra

5) Socimis enfocadas en el sector terciario.

La posicion de tesoreria disponible del Grupo al 31 de diciembre de 2016 asciende a 8,7 millones de euros.
Esta liquidez, junto al control de los gastos que el Grupo estéa realizando y la generacion de caja procedente
de la promocion y venta de los activos del Grupo hacen que los Administraciones de la Sociedad Dominante
confien en que se dispondrén de suficientes recursos para hacer frente a las necesidades de caja.

6. Adquisicion de acciones propias

La Sociedad Dominante no ha realizado operacion alguna con acciones propias y, al cierre del ejercicio de
doce meses terminado a 31 de diciembre de 2016 y con posterioridad al mismo, carecia y carece de
autocartera.

7. Investigacién y Desarrollo

No se han realizado durante el ejercicio 2016 inversiones significativas en investigacion y desarrollo, debido a
las caracteristicas propias de la actividad del Grupo.
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ANEXO |

SOCIEDADES DEPENDIENTES
Participacién Neta en la sociedad titular

- 2016
Nombre Domlplllo Actividad 2016 (miles Sociedad del Grupo titular
social €)
Desarrollo de Infraestructuras de Castilla, S.A. Espafia P romocion y Desarrollo 100% - Metrovace_sa Promocion y
inmobiliario Arrendamiento, S.A.
Promacion, Desarrolio Metrovacesa Promocion y
. o . o ! o )
Vailen Management, SL Espafia LneT\zsilggno y prestacion de 100% Arrendamiento, S.A.
Global Carihuela Patrimonio No Estrategico, " Promocion y Desarrollo o Metrovacesa Promocién y
S.L.U. Espafia inmobiliario 100% 16.230 Arrendamiento, S.A.
16.230
SOCIEDADES ASOCIADAS
Participacién Neta en la sociedad titular
Domicilio 2016
Nombre . Actividad 2016 (miles Sociedad del Grupo titular
social €
Valdicsa, S.A Espafia _Promo_c_lo_n y Desarrollo 33% B Metrovace_sa Promocién y
inmobiliario Arrendamiento, S.A.
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Metrovacesa Promocion y Arrendamiento, S.A. y Sociedades Dependientes

Las cuentas anuales consolidadas e informe de gestién correspondientes al ejercicio 2016 de Metrovacesa
Promocion y Arrendamiento, S.A. y Sociedades Dependientes, integradas por el balance de situaciéon
consolidado al 31 de diciembre de 2016, la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, el estado de cambios
en el patrimonio neto consolidado y el estado de flujos de efectivo consolidado, asi como las notas explicativas,
correspondientes al ejercicio 2016 en dicha fecha, han sido formulados por el Consejo de Administracion de
Metrovacesa Promocion y Arrendamiento, S.A. en su reunion del dia 28 de marzo de 2017, firmando en la Gltima

hoja todos los Consejeros.

Madrid, 28 de marzo de 2017

Fdo. D. Ignacio Moreno Martinez
Presidente

Fdo. D. Agustin Vidal-Aragén de Olives
Vocal

Fdo. D. José Maria Fernandez Conquero
Vocal

VOBC. D. Lucas Osorio lturmendi
Secretario del Consejo de
Administracién

Fdo. D. Javier Garcia-Carranza Benjumea
Vocal

Fdo. D. Jorge Pérez de Leza Eguiguren
Vocal
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